Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr
LV/10/2014 Rady Gminy Kosakowo z dnia 27 lutego 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kanatu zrzutowego odprowadzajgcego oczyszczone
$cieki z Grupowej Oczyszczalni Sciekow ,Debogorze” do Zatoki Puckiej w Mechelinkach gm. Kosakowo oraz
Uchwaty Nr VI/15/2015 Rady Gminy w Kosakowie z dnia 27 stycznia 2015 roku w sprawie zmiany uchwaty Rady
Gminy Kosakowo Nr LV/10/2014 z dnia 27 lutego 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla kanatu zrzutowego odprowadzajgcego oczyszczone Scieki z
Grupowej Oczyszczalni Sciekéw do Zatoki Puckiej w Mechelinkach gm. Kosakowo.

Granice terenu objetego opracowaniem okreéla zatacznik do uchwaly Nr VI/15/2015 Rady Gminy w Kosakowie z dnia
27 stycznia 2015 roku w sprawie zmiany uchwaty Rady Gminy Kosakowo Nr LV/10/2014 z dnia 27 lutego 2014r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kanatu
zrzutowego odprowadzajacego oczyszczone Scieki z Grupowej Oczyszczalni Sciekéw do Zatoki Puckiej w
Mechelinkach gm. Kosakowo.

Obszar objety planem obejmuje powierzchnie okoto 57,58 ha.

W granicach objetych niniejszym planem tracg moc przepisy:

1) uchwaty nr XLIII/74/2009 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 pazdziernika 2009r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci potozonych w Mostach na potudnie od
kanatu zrzutowego oczyszczalni Sciekow, publ. w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr2010.18.325 z dnia 08 lutego
2010r.

2) Nr XLIlI/29/06 z dnia 31 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci potozonych w Mostach na pdtnoc od kanatu zrzutowego oczyszczalni $ciekdw, publ. w
Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 100 poz. 2056 z dnia 25 wrze$nia 2006r.

3) uchwaly Nr XXXIX/120/05 z dnia 22 grudnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierz i fragmentu wsi Debogorze w gminie Kosakowo, publ.
w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 44, poz.870 z dnia 26 kwietnia 2006r.

4) uchwaty Nr LXI/14/2002 Rady Gminy Kosakowo z dnia 18 marca 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na trasie przebiegu przez teren Gminy Kosakowo
gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg ochronng, publ. w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 29,
poz.701 z dnia 8 maja 2002 .

5) Uchwaty nr XXXII/69/2012 Rady Gminy Kosakowo z dnia 26 wrzes$nia 2012r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mechelinki gmina Kosakowo, publ.
w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 2012, poz.3855 z dnia 30 listopada 2012 .

6) uchwaty Nr VII/14/07 z dnia 7 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych przy ul. Nadmorskiej w Mechelinkach gm.
Kosakowo. publ. w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 107, poz.1727 z 13 czerwca 2007 .

7) uchwaty Nr V / 16 / 2003 Rady Gminy Kosakowo z dnia 4 marca 2003 roku. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dla bezzbiornikowego magazynowania
gazu - Podziemny Magazyn Gazu Kosakowo, publ. w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 46, poz. 697 z dnia
31.03.2003r.

8) uchwaty nr XXVIII/117/2008 Rady Gminy Kosakowo 19 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w Debogdrzu i Mostach przy
ulicy Rumskiej, gmina Kosakowo. publ. w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 34, poz.634 z 9 marca 2009 r.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z potrzeb
uregulowania spraw zwigzanych ze stanem technicznym kanatu zrzutowego, ktérym odprowadzane sg
oczyszczone $cieki z Grupowej Oczyszczalni Sciekow ,Debogérze” w gtab Zatoki Puckiej w Mechelinkach.
Dokonana analiza pozwolita powzig¢ decyzje o zasadno$ci opracowania planu miejscowego. Powyzsze wpisuje
sie w instytucje tzw. wladztwa planistycznego gminy i jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
Przyja¢ rowniez nalezy, ze niniejsza uchwata czyni zado$¢ zaréwno oczekiwaniom spotecznosci lokalnej jak
réwniez obowigzujacym przepisom prawnym.
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http://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2010/18/325/akt.pdf
http://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2010/18/325/akt.pdf
http://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2010/18/325/akt.pdf
http://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/actdetails.aspx?poz=325&year=2010&book=18

Przystapienie do przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
wprowadzenie takich zapiséw, ktdre spowodujg konieczno$¢ odprowadzania oczyszczonych $ciekdw w szczelnej
rurze oraz spowodowanie przywrdcenia naturalnego biegu cieku Zagorska Struga i Kanatu Mtyriskiego.

Przewidywane w  planie rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo tekstu jednolitego po zmianach, zatwierdzonego uchwatg
Nr XX/5/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 stycznia 2016 roku. W studium wskazuje sie na skanalizowanie
(ujecie w rure) kanatu $ciekowego odprowadzajacego oczyszczone $cieki z GOS Debogérze do Zatoki Puckiej i
przywrécenie cieku rzeki Zagorskiej Strugi o ile ekspertyzy techniczne wykazg takg mozliwo$¢. Mozliwosé
skanalizowania kanatu i przywrocenia cieku Zagorskiej Strudze zostata potwierdzona wykonang przez
Przedsigbiorstwo Projektowania i Realizacji Inwestycji ,MEL-KAN" w grudniu 2016r. ,Analizg moZliwosci
przywrécenia funkcji cieku Zagorska Struga dla kanatu zrzutowego GOS Debogdrze, na odcinku Kazimierz
Mechelinki”.

Przyjety sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terendw i
parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatéw
wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym zasadom kolorystyki oraz materiatéw wykoriczenia
zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zasad ochrony obszaroéw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

b) zasad dotyczacych ksztattowania zasobu zieleni,

zasad ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

zasad ochrony przed hatasem i wibracjami,

ochrony dziko wystepujacych roslin, grzybéw i zwierzat oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o

ochronie przyrody,

f) zakazu lokalizacji dziatalnosci i przedsiewzie¢ mogacych spowodowaC zanieczyszczenie
Srodowiska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez:

a) wskazanie zabytkdw chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkdw,

b) wprowadzenie zasad ochrony dla zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,

c) wprowadzenie zasad ochrony dla obiektu o wartosciach historyczno — kulturowych,

d) wprowadzenie zasad ochrony dla stref ochrony konserwatorskiej dla historycznych uktadow
ruralistycznych wsi Mechelinki i Kazimierz,

e) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

f) ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesnej, nie wprowadza sie ustalen w zakresie ich
ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreSlenie zasad ochrony $rodowiska oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i minimalng liczbg miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy; plan miejscowy zostat opracowany
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi,
dlatego jego tre$¢ nie odnosi sie bezposrednio do walordw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w planie ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni;
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7) prawo wiasnosci; ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okre$lono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasno$ci terenéw, w maksymalnie
mozliwy sposéb uwzgledniajac ztozone wnioski oséb fizycznych, spétek a takze samej gminy. W
granicach obszardw objetych planem znajdujg sie zaréwno grunty nalezace do 0séb prywatnych, spotek
jak tez stanowigce wtasnos¢ gminy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie wysokosci obiektéw budowlanych do powierzchni ograniczajacych
wysoko$¢ wokdt lotniska wojskowego Oksywie;

9) potrzeby interesu publicznego:

a) poprzez uwzglednienie wnioskdw lokalnej spoteczno$ci dotyczacych uregulowania spraw
zwigzanych ze stanem technicznym kolektora zrzutowego, ktdrym odprowadzane sg
oczyszczone $cieki z Grupowej Oczyszczalni Sciekéw ,Debogérze” do Zatoki Puckiej w
Mechelinkach,

b) wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi publiczne, ciggi piesze i pieszo-
jezdne, place publiczne oraz tereny zieleni urzadzonej publiczne;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
okre$lajgc mozliwos¢ wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznej:

Wéjt gminy Kosakowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnoéci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.

a) Wojt Gminy Kosakowo oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalne;
prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy,
wyznaczajac termin sktadania wnioskoéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie wptynely
cztery wnioski, ktére Wéijt rozpatrzyt zgodnie z procedurg planistyczna.

b) Wéjt Gminy Kosakowo ogtosit o zmianie uchwaty Rady Gminy Kosakowo Nr LV/10/2014 z dnia
27 lutego 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla kanatu zrzutowego odprowadzajacego oczyszczone
écieki z Grupowej Oczyszczalni Sciekéw do Zatoki Puckiej w Mechelinkach gm. Kosakowo w
lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy,
wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym terminie wptynety
trzy wnioski, ktére Wojt rozpatrzyt zgodnie z procedurg planistyczna.

c) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko w dniach od 10.04.2017r. do
08.05.2017r. w siedzibie Urzedu Gminy Kosakowo, ul. Zeromskiego 69 oraz udostepniony na
stronie internetowej www.bip.kosakowo.pl/ogtoszenia, dyskusja publiczna odbyta sie w dniu
25.04.2017r.

d) Po uzyskaniu kompletu uzgodniefi oraz wyczerpaniu procedury sporzadzania projektu planu
Wojt  Gminy Kosakowo przedktada Radzie Gminy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j.Dz. U. z 2016r. poz. 535 ze zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko skutkdw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig iloS¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreSlajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.
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3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:
1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;
2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;
3) obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu potozony jest w sasiedztwie terenéw
mieszkaniowych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy oceny zmian z zagospodarowaniu przestrzennym zawartymi w
Uchwale Nr XXXI1/90/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 24 listopada 2016 roku w sprawie: aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie wnioskow z przeprowadzonych analiz (zawartych w pkt. 8 niniejszego opracowania) uznaje sie:

1. obowiazujace dokumenty planistyczne za zgodne z wymogami ustawowymi.

2. obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego za aktualne.
Jednoczes$nie rekomenduije sie weryfikacje aktualnie prowadzonych procedur sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego pod katem przeznaczania nowych terendw rolniczych na cele budowlane,
przede wszystkim pod funkcje mieszkaniowa. Nastepstwem tej weryfikacji powinno byé ograniczenie zakresu
sporzadzanych projektéw poprzez wytaczenie spod opracowania czesci obszardw, na ktdérych ma nastapi¢
zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Ze wzgledu na bardzo duzq nadpodaz
niezagospodarowanych dziatek budowlanych, polityka przestrzenna Gminy powinna opiera¢ sie na wykorzystaniu
terendw, ktdére zostaty juz przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe. Dziatania planistyczne powinny
koncentrowaé sie na zmianach funkcji i parametréw zabudowy, zmierzajacych do rozwoju inwestycji na terenach
Zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terendw juz zainwestowanych.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z potrzeb
uregulowania spraw zwigzanych ze stanem technicznym kanatu zrzutowego, ktérym odprowadzane sg
oczyszczone $cieki z Grupowej Oczyszczalni Sciekéw ,Debogérze” do Zatoki Puckiej w Mechelinkach.
Opracowanie dotyczy zmiany warunkéw zagospodarowania na terenach przeznaczonych w obowigzujacych
planach pod zabudowe.

Przewidywany wptyw na finanse publiczne. Wnioski wynikajace ze sporzadzenia prognozy skutkdéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodéw i wydatkéw gminy.
Prognoza skutkdw finansowych zawiera w szczegdlnosci:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne i
wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomo$ciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem lub istotnym
ograniczeniem korzystania z nieruchomos$ci lub jej czesci w sposob dotychczasowy lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z obnizeniem warto$ci nieruchomosci;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych majg charakter szacunkowy i stuzg wytgcznie do ustalenia
orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto orientacyjnie
i mogq one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury
gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu terytorialnego.
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Do skutkéw finansowych przedmiotowego planu zalicza sie:

1) wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi publiczne, $ciezki piesze i
rowerowe ktorych realizacja stanowi¢ bedzie zadanie wiasne gminy i sg zwigzane przede wszystkim z
poszerzeniem istnigjacych drog;

2) wydatki zwigzane z budowa drég - urzadzenie pasa drogowego;

3) wydatki zwigzane z budowa sieci infrastruktury technicznej, odtworzeniem cieku wodnego w zakresie w
jakim stanowig zadania wtasne gminy;

4) dochody z opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

5) dochody z podatku od nieruchomosci.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okre$la zatgcznik nr 3 do uchwaty. Realizacja inwestycji
zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wtasne gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, ustawg
0 samorzagdzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska i ustawg o
finansach publicznych. Sposob realizacji wyzej wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepne;
techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2013
r. poz. 1232 ze zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.
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